
  
Monroe Way
Kings Hill ME19 4GN
Auction Guide £460,000
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Tenure: Freehold

Council tax band: F



  

  

Being Sold via Secure Sale online bidding. Terms & Conditions apply. Starting Bid £460,000

An IMPRESSIVE and STYLISH family home situated within close proximity to the Cricket Ground and Discovery School.

The accommodation is arranged over three floors with the ground floor comprising entrance hall, contemporary kitchen/dining room, cloakroom and living room with doors to the attractive landscaped garden.

To the first floor there are three double bedrooms and a modern bathroom. The second floor boasts the main bedroom with ensuite and a bonus room which makes an ideal dressing room or 5th bedroom.

Externally there is a beautifully landscaped rear garden, a car barn, allocated parking space and the benefit of additional visitor parking spaces.

LOCAL INFORMATION FOR KINGS HILL
Kings Hill is a modern, "American-style concept village" situated in the heart of Kent that entwines
quality of life, convenience and charm to create one of the most desirable places to live and bring up
a family in England. Nestled amongst attractive, landscaped gardens and protected woodland areas
the Management team at Kings Hill provides landscaping and maintenance for the local residents,
which means that the area is safe, clean and consistently maintained to a high standard. Kings Hill
offers excellent commuting facilities with easy access to the M20, a regular bus service to the nearby
towns of Tonbridge, Maidstone and West Malling, as well as a direct bus service to West Malling
station, where trains run to London Victoria, Charing Cross and Ashford International. The station is
less than 1 mile away. Kings Hill has its own toddlers group, a pre-school nursery, 3 highly coveted
primary schools and various clubs. The range of sports and leisure facilities are excellent.  It
includes shops, eateries, 18-hole PGA championship golf course, David Lloyd health club, sports
park, community centre, numerous play parks and much more. Two miles away is the beautiful town of
West Malling and all within ten miles are Royal Tunbridge Wells, Maidstone, Tonbridge and
Paddock Wood. Staying closer to home Kings Hill offers Liberty Square - the hub of the village,
where there is Asda, Aldi and Waitrose supermarkets, eateries and further amenities (such as
hairdressers, pharmacy, doctors, dentist and much more) can be found.

ADDITIONAL INFORMATION
Freehold
Kings Hill Management Charge for 2024 - £440pa
Local Estate Charge - £TBC pa
Built by Bellway in 2015
Council Tax Band F
EPC Rating - TBC

Auctioneers Additional Comments:
Pattinson Auction are working in Partnership with the marketing agent on this online auction sale and
are referred to below as 'The Auctioneer'.

This auction lot is being sold either under conditional (Modern) or unconditional (Traditional)
auction terms and overseen by the auctioneer in partnership with the marketing agent.

The property is available to be viewed strictly by appointment only via the Marketing Agent or The
Auctioneer. Bids can be made via the Marketing Agents or via The Auctioneers website.

Please be aware that any enquiry, bid or viewing of the subject property will require your details
being shared between both any marketing agent and The Auctioneer in order that all matters can be
dealt with effectively.

The property is being sold via a transparent online auction. 
In order to submit a bid upon any property being marketed by The Auctioneer, all bidders/buyers will
be required to adhere to a verification of identity process in accordance with Anti Money Laundering
procedures. Bids can be submitted at any time and from anywhere. 
Our verification process is in place to ensure that AML procedure are carried out in accordance with
the law.

The advertised price is commonly referred to as a ‘Starting Bid’ or ‘Guide Price’, and is
accompanied by a ‘Reserve Price’. The ‘Reserve Price’ is confidential to the seller and the
auctioneer and will typically be within a range above or below 10% of the ‘Guide Price’ / ‘Starting
Bid’.

A Legal Pack associated with this particular property is available to view upon request and contains
details relevant to the legal documentation enabling all interested parties to make an informed
decision prior to bidding. The Legal Pack will also outline the buyers’ obligations and sellers’
commitments. It is strongly advised that you seek the counsel of a solicitor prior to proceeding with
any property and/or Land Title purchase.

Auctioneers Additional Comments
In order to secure the property and ensure commitment from the seller, upon exchange of contracts
the successful bidder will be expected to pay a non-refundable deposit equivalent to 5% of the
purchase price of the property. The deposit will be a contribution to the purchase price. A non-
refundable reservation fee of up to 6% inc VAT (subject to a minimum of 6,000 inc VAT) is also
required to be paid upon agreement of sale. The Reservation Fee is in addition to the agreed
purchase price and consideration should be made by the purchaser in relation to any Stamp Duty
Land Tax liability associated with overall purchase costs.

Both the Marketing Agent and The Auctioneer may believe necessary or beneficial to the customer to
pass their details to third party service suppliers, from which a referral fee may be obtained. There is
no requirement or indeed obligation to use these recommended suppliers or services.

• Being Sold via Secure Sale
online bidding. Terms &
Conditions apply

• Great Location - Close to
Cricket Green & Woodland
Walks

• Modern Décor Throughout

• 4/5 Bedroom Semi-Detached

• Bathroom, Ensuite & Cloakroom

• Kitchen/Dining Room

• Living Room

• Car Barn, Parking Space Plus
Visitor Parking

• Landscaped Rear Garden

• NO CHAIN


